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ZAVAZNE STANOVISKO

Zivazna Cast:

Odbor rozvoje a uzemniho planovani, jako dotceny organ pfislusny podle § 6 odst. 1, pis. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisii
(déle jen "stavebni zdkon"), a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisit
(dale jen "spravni tad") po posouzeni zadosti, kterou dne 24.08.2021 podal

VJ group consulting, s.r.o., ICO 07563876, Bélohorska &.p. 185/163, Praha 6-Bievnov,
169 00 Praha 69,

(dale jen "zadatel"), ve véci:

Rozdéleni stavajiciho rodinného domu na dvé bytové jednotky a rozdéleni k budové prilehlého
pozemku,

na pozemcich st. p. 357, parc. €. 454/31 v katastralnim zemi Bozi Dar

(dale jen "zamér") vydava podle § 96b stavebniho zakona a § 136 a 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto
zavazné stanovisko:

Zamgér je z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a izemn¢ pldnovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cild a ukolti izemniho planovani

pripustny.

Popis zaméru:

Dle predlozené dokumentace s nazvem: ,,Rozd€leni stavajiciho rodinného domu na dvé bytové jednotky
a rozdeleni k budové ptilehlého pozemku®, zpracované: Stavitelstvi Smid, Be. Jiti Smid, DiS, Kfely 80,
363 01 Ostrov datum: 2021, stupen: Ohléaseni, se jedna o:

Rozdéleni stavajiciho rodinného domu na dvé samostatné obytné Casti za pomoci drobnych stavebnich
uprav, zazdénim spojujicich otvord bez zasahu do stavajicich nosnych konstrukei. Dale dojde k rozdé€leni
pozemku na 2 funkéni ¢asti. Stavajici sjezd bude vyuzivan pro oba nové vzniklé pozemky. Parkovani je
feSeno zpevnénou plochou stani na pozemcich vlastnikd.

Dotceny organ podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona nestanovi podminky pro uskute¢néni zaméru.

Toto zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.
Odiivodnéni:

Dotceny organ obdrzel dne 24.08.2021 Zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru,
predlozenou projektovou dokumentaci provéfil a shledal, Ze se jedna o rozdé€leni rodinného domu na dvé
samostatné obytné ¢asti, které bude provedeno drobnymi stavebnimi upravami bez zasahu do stavajicich
nosnych konstrukei a rozdéleni prilehlého pozemku.

Soulad zaméru s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3,4 a 5,
zavazné ode dne 01.09.2021 (PUR CR):

Platna PUR CR zamér v dot¢eném tzemi netesi, zamér se véci feSenych PUR CR nedotyka.
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Soulad ziméru se Zasadami tzemniho rozvoje Karlovarského Kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1
vydané dne 21.06.2018 Zastupitelstvem Karlovarského kraje (A1ZUR KK):

A1ZUR KK zamér v dot¢eném tuzemi netesi, zamér se véci feSenych A1ZUR KK nedotyka.

Soulad zameéru s platnym uzemnim / regula¢nim planem:

Dle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Bozi Dar a se feSené izemi nachazi v zastavéném tizemi a
je soudsti zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti Uzemi smisené rekreace - RS. Pro tuto
specifickou plochu jsou Uzemnim planem sidelniho ttvaru Bozi Dar dany nasledujici zavazné regulaéni
podminky a limity:
(2) SmiSené Gzemi rekreace (Rs) je urdeno pro bydleni s odpovidajicim zdzemim

uZitkovych zahrad a chovem drobného zvifectva a pro rekreaci. V tomto (zemi

mohou byt umist'oviny stavby pro rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem

drobného zvifectva a stavby pro rekreaci, déle stavby pro obchod, vefejné stravovani a

vefejné ubytovdni, sluZby a drobnou vyrobu slouzici pro obsluhu tohoto Gizem,

kulturu, zdravotnictvia socidlni pééi a sportovni zafizeni.

Vyjimecné jsou pfipustné stavby ostatnich obytnych objektii, zahradnictvi 4 vefejné

gerpaci stanice pohonnych hmot,

(2) K regulaci prostorového vyuziti izemi stanovi vyhlaska pro jednotlivé druhy
polyfunkénich tzemi tyto limity:
a) koeficient zastavéni pozemku
b) koeficient podlazni plochy
¢) koeficient obestavéného prostoru
d) maximalni podlaZnost
(3) Koeficient zastavéni pozemku uddvd maximélini procentni podil zastavéné
plochy objektu k celkové plode pozemku.
(4) Koeficient podlazni plochy vyjadiuje maximalni pomér soudtu véech
podlaZnich
ploch k celkové plofe pozemku.
(3) koeficient obestavéného prostoru vyjadfuje maximalni pomér obestaveného
prostoru k celkové ploSe pozemku.
(6) Maximalni podlaZnost udava maximalni podet nadzemnich podlaZi objektu (bez

podkrovi).
(7) Zavazné limity prostorového uspofadani pro jednotliva polyfunkéni Gzemi jsou

nasledujici:

Funkéni Gzemi koef. koef koef  maximadlni
zastavéni  podlaZni  obestavén . podlaznost
pozemku plochy  prostoru

Uzemi ¢istého bydleni (B&) 40 1,2 B 2

Uzemi smiSené rekreace (Rs) 40 1,2 - 3

Uzemi drobné vyroby

a sluzeb (Vd) 80 2.4 10 2

(8) Pro stavebni pozemky bez pfimé vazby na stavajici zdstavbu a s vét§im rozsahem

Je nutno zpracovat podrobnéjdi tzemné planovaci dokumentaci, kterd bude podrobné
fedit regulativy nové zastavby.
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Dle platného Regula¢niho planu rozvojovych ploch obce Bozi Dar jsou pro feSené izemi nastaveny
regulativy a limity pro polyfunkéni izemi — SmiSené tizemi rekreace (Rs) takto:
TITTT TSTSg T TSToowy feae stsmisies e SO UMW T L G ORI DARLO SIWUEL PV WLSLWLIG WLLU WAGLLLL,
(2) Smiené tzemi rekreace (Rs) je ureno pro bydleni s odpovidajicim zézemim uzitkovych zahrad a
chovem horskych psil a pro rekreaci. V tomto tizem{ mohou byt umistoviny stavby pro rodinné bydleni
s uZitkovymi zahradami a chovem horskych psii a stavby pro rekreaci, dile stavby pro obchod, vefejné
stravovéani a vefejné ubytovani, sluzby a drobnou vyrobu slouici pro obsluhu tohoto tizemi, kulturu,

zgfavktofnict'fi a socidlni pééi a sportovni zafizeni. Vyjimeéné jsou pifpustné stavby ostatnich obytnych
_ objektt,

- Clanek 5
Prostorové uspofdddni,

(1) Zastavba BoZiho Daru bude rozvijet sviij charakter na rozvojovych plochdch vymezenych
v regulaénim planu.

(2) Kompakingjsi uliéni zistavba bude rozvijena v prostoru centra obce.

(3) Okrajové Edsti obee budou mit charakter zastavén{ fadovymi nebo izolovanymi objekty v uliéni osnova.
(4) Objekty obéanského vybaveni si uchovaji sviij solitémi charakter.

(5) GaréZe lze zfizovat pouze jako soufdsti objekt dom.

Clének 6
Limity prostorového uspotadéni,

(1) ‘u: ﬁzcilli je' 111_ninu provadét stavby a jejich zmény jen v takovém objemu a hmoté, aby nebyly
piekrodeny limity prostorového vyu#iti (izemd.

(2) ]K rf:.gu]aci prostorového vyuZiti tizem{ stanovi vyhl4ska pro jednotlivé druby polyfunkénich tzemi tyto
mity:

a) koeficient hustoty zastavéni pozemku,

b) koeficient hustoty podlaZnosti pozemku,

¢) regulaéni &ry,

d) maximdlni podlaZnost,

e) druh zdstavby pozemku,

f) zplsob zastfeSeni objektu. ’ ‘ _
(3) Koeficient hustoty zastavéni pozemku uddvd maximalni procentni podil zastavéné plochy objektu k

celkové plode pozemku. . o o ) -
(4) Koeficient hustoty podlaZnosti pozemku vyjadiuje maximalni pomér souétu viech podlaZnich ploch k
celkové plofe pozemku.

(5) Regulaéni ¢4ry uddvaji hranici, kam aZ mohou objekty zasahovat. ‘ ]
(6) Maximalni podlaZnost udiva maximalni pocet nadzemnich podlaii’objektu (bez podkrovi).
(7) Druh zéstavby udévé typovy druh domu z hlediska vazby na ostatni domy.

(8) Zpiisob zastfeseni objektu udéva typ stiechy pro jednotlive objekty. . ) o
(9) ZAvazné limity prostorového uspofédani pro jednotliva polyfunkéni izem{ jsou nasledujici:

Funkéni tizemi koeficient koeficient maximélni
hustoty hustoty
zastavéni  podlaZnosti  podlainost
pozemku  pozemku

Uzem &istého bydleni (B&) 0,5 1,2 2+m

Uzemi smifené rekreace (Rs) 0,5 1,2 24m

Zpisob zastieseni je din jako sedlova stfecha se sklonem 30-40°, pifpadné st_fﬁcha maqsardgvﬁ.
Druh zéstavby je dén jako objekty izolované, dvojdomy, objekty fadové a objekty skupinove.

Dle predlozené zadosti nedochazi k podstatné zméné vzhledu stavby a nedochézi ani ke zméné vyuziti

rodinného domu. Piivodni objekt bude rozdélen a vyuzivéan jako dva samostatné rodinné domy.

Zamér je umist'ovan v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci mésta Bozi Dar.
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Soulad ziméru s uplatiiovanymi cili a iikoly izemniho planovani:

Na zéklad¢ § 18, odst. 3 organy uzemniho planovani koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmeén
v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivnujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vetejnych zajmi
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.

K zadosti byl predlozen Souhlas zastupitelstva mésta Bozi Dar s délenim pozemku a objektu dle
predlozené dokumentace. Zde je konstatovano, Ze souhlas je vydan za podminky, ze na zakladé tohoto
rozdé¢leni nevznikne pozadavek na vybudovani druhého sjezdu.

Zameér je v souladu s uplatnovanymi cili a ukoly izemniho planovani uvedenymi v ustanoveni § 18 a § 19
stavebniho zakona.

Pouceni:

Proti tomuto z&vaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zédvazné stanovisko lze zruSit nebo
zménit v pfezkumném ftizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zadvazny pro vyrokovou cast rozhodnuti
stavebniho uradu. Nezdkonné zadvazné stanovisko lze zrus$it nebo zménit pouze v ramci odvolaciho fizeni
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Alexandra Fiirbachova
vedouci odboru rozvoje a izemniho planovani

Obdrizi:
Zadatel

VI group consulting, s.r.0., IDDS: y77my6p
sidlo: Bélohorska ¢.p. 185/163, Praha 6 - Bievnov, 169 00 Praha 69

Ostatni
Meéstsky urad Jachymov, stavebni ufad, IDDS: 3m5b7tw
sidlo: namésti Republiky €.p. 1,362 51 Jachymov
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